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Для государственного уче-
та здания, сооружения, поме-
щения, объекта незавершен-
ного строительства или для 
учета изменений этих объек-
тов (кроме учета изменений 
адреса объекта, назначения 
здания, назначения помеще-
ния, назначения сооруже-
ния, наименования соору-
жения) необходим техни-
ческий план. Их подготов-
ку осуществляют организа-
ции технической инвентари-
зации (БТИ) и кадастровые 
инженеры.

В тоже время, проведе-
ние технической инвента-
ризации и изготовление по 
ее итогам технического па-
спорта, будет и в дальней-
шем проводиться аккреди-
тованными БТИ в соответ-
ствии с действующим зако-
нодательством по заявлени-
ям граждан и юридических 
лиц для их нужд.

Стоит отметить, что до 30 
ноября 2012 года для осу-
ществления государствен-
ного учета вместо техниче-
ского плана заявитель впра-
ве представить технический 
паспорт. 

Технический план вместе 
с заявлением может быть 
представлен в орган када-
стрового учета, как в виде 
бумажного,  так и  в  виде 
электронного документа (че-
рез портал Росреестра www.
portal.rosreestr.ru).

Для снятия объекта с уче-
та в орган кадастрового уче-
та должен быть представ-
лен Акт обследования, под-
тверждающий прекраще-
ние существования объек-
та учета, который оформля-
ется БТИ или кадастровым 
инженером.

Учет изменений адреса 
объекта осуществляется на 
основании копии докумен-
та, подтверждающего в со-
ответствии с законодатель-
ством присвоение (измене-
ние) адреса объекту учета 
(акт органа государственной 
власти или органа местного 
самоуправления о присвое-
нии адреса объекту). Пред-
ставление технического пла-
на не требуется.

Учет изменений назначе-
ния здания, назначения по-
мещения, назначения соору-
жения, наименования соо-
ружения осуществляется на 
основании копии докумен-
та, подтверждающего в со-
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ответствии с федеральным 
законом изменение назначе-
ния здания, помещения или 
сооружения, наименования 
сооружения. Представление 
технического плана в данном 
случае также не требуется.

Следует отметить,  что 

верность копии документов 
должна быть засвидетель-
ствована в нотариальном 
порядке. Однако, верность 
копии акта органа государ-
ственной власти или орга-
на местного самоуправления 
вместо засвидетельствова-
ния в нотариальном поряд-
ке может быть заверена пе-
чатью и подписью уполномо-
ченного должностного лица 
указанного органа. Вместе 
с тем, копия соответствую-
щего документа не требует-
ся в случае, если заявитель 
или его представитель лично 
представляет соответствую-

щий документ в подлиннике.
С 1 сентября 2012 года 

кадастровые паспорта объ-
ектов учета предоставля-
ются органом кадастрового 
учета — Филиалом ФГБУ 
«ФКП Росреестра» по Пен-
зенской области. Вместе с 

тем в случае, если на госу-
дарственную регистрацию 
прав будет представлен ка-
дастровый паспорт, выдан-
ный БТИ, в рамках прове-
дения правовой эксперти-
зы государственный реги-
стратор должен запросить 
актуальные сведения Еди-
ного государственного рее-
стра (ЕГР). При расхожде-
нии сведений Единого госу-
дарственного реестра и све-
дений, содержащихся в ка-
дастровом паспорте объек-
та учета, выданном БТИ, го-
сударственная регистрация 
приостанавливается.

Принципиальным отличи-
ем создаваемой системы уче-
та от ранее действовавшей, 
заключается в следующем:

— создается единая учет-
ная система, объединяю-
щая в себя информацию о 
земельных участках и объ-
ектах капитального строи-
тельства, связь объектов с 
земельными участками бу-
дет  устанавливаться  пу-
тем определения координат 
характерных точек конту-
ра объектов капитального 
строительства;

— каждому объекту не-
движимости, сведения о ко-
тором будут внесены в ЕГР, 
а с 1 января 2013 года в 
единый государственный 
кадастр объектов недви-
жимости будет  присвоен 
не повторяющийся во вре-
мени и на территории Рос-
сийской Федерации госу-
дарственный учетный но-
мер, именуемый кадастро-
вым номером;

— в качестве новой ха-
рактеристики объектов ка-
питального строительства 
появится его кадастровая 
стоимость — тем самым соз-
даются условия для измене-
ния системы налогообложе-
ния недвижимости.

Нововведения касаются 
лишь вновь созданных объ-
ектов, а также технический 
учет которых или государ-
ственная регистрация прав 
на которые не осуществле-
на. Ранее проинвентаризи-
рованные объекты, на ко-
торые имеются выданные 
до вступления в силу По-
рядка кадастровые паспор-
та или технические паспор-
та, являются ранее учтен-
ными объектами недвижи-
мости.  Сведения о ранее 
учтенных объектах недви-
жимости, находящиеся в ар-
хивах БТИ, включены в го-
сударственный кадастр не-
движимости. В отношении 
ранее учтенных объектов 
недвижимости производить 
иные дополнительные ме-
роприятия для осуществле-
ния государственного када-
стрового учета производить 
не потребуется.

В целях подготовки тех-
нического плана заказчик 
кадастровых работ должен 
предоставить в БТИ или ка-
дастровому инженеру один 
из документов — основа-
ния для проведения кадастро-
вых работ.

ПЕНЗЕНСКИЙ ФИЛИАЛ ФГУП 
«РОСТЕХИНВЕНТАРИЗАЦИЯ – ФЕДЕРАЛЬНОЕ БТИ» 

ОКАЗЫВАЕТ НАСЕЛЕНИЮ СЛЕДУЮЩИЕ СЛУГИ: 

l Техническая инвентаризация, кадастровые работы, межевание.
l Подготовка проекта переустройства (перепланировки).
l Рыночная оценка объектов недвижимости.
l Юридическое сопровождение оформления сделок.
l Изготовление справок, выписок, планов из архива БТИ.

Предприятие представлено во всех районах Пензенской обла-
сти. Центральный офис в Пензе расположен на ул. Карпинского, 12 
(тел. 48-05-16). Режим работы понедельник — суббота с 8.00 до 
17.00 (перерыв с 13.00 до 14.00). Подробности на http://r58.rosinv.
ru или бти.рф. 

Владимир ФОМИН: 

Основой системы учета фондов были и останутся 
организации технической инвентаризации (БТИ), где 
работают профессионалы и сосредоточен солидный 
архивный материал. Властям всей уровней сегодня 
важно понять разницу между кадастровой деятель-
ностью и технической инвентаризацией, целесоо-
бразностью технического учета и регулярного тех-
нического обследования строений, как составной и 
неотъемлемой части правил и норм технической экс-
плуатации жилищного фонда

Для подготовки технического 
плана здания:

– разрешение на ввод здания в 
эксплуатацию;
– проектная документация;
– технический паспорт здания;
– декларация;

Для подготовки технического 
плана сооружения:

– разрешение на ввод сооружения 
в эксплуатацию;
– проектная документация;
– технический паспорт сооружения;
– декларация.

Для подготовки технического 
плана помещения: 

– проектная документация на 
здание (сооружение);
–  т е х н и ч е с к и й  п а с п о р т 
помещения;
– декларация.

Для подготовки технического 
плана объекта незавершённого 

строительства:
– проектная документация;
– технический паспорт объекта 
незавершённого строительства;
– декларация.

Для подготовки 
Акта обследования, 

подтверждающего прекращение 
существования объекта учета:

– сведения государственного 
к а д а с т р а  н е д в и ж и м о с т и 
(кадастровый паспорт объекта 
учета);
– иные документы (при наличии), 
подтверждающие прекращение 
с у щ е с т в о в а н и я  о б ъ е к т а 
недвижимости.

При подготовке техническо-
го плана для государственного 
учета здания, сооружения, объ-
екта незавершенного строитель-
ства заказчик предоставляет ка-
дастровую выписку о земельном 
участке, в границах которого рас-
положено соответствующее зда-
ние, сооружение, объект неза-
вершенного строительства или 
кадастровый план соответству-
ющей территории.

При подготовке технического 
плана для учета изменений этих 
объектов заказчик предостав-
ляет кадастровый паспорт объ-
екта учета.

При подготовке Акта обсле-
дования заказчик предоставля-
ет кадастровый паспорт объек-
та учета и иные документы (при 
наличии), подтверждающие пре-
кращение существования объек-
та недвижимости.

БТИ и кадастровые инже-
неры могут самостоятельно за-
прашивать кадастровую выпи-
ску о земельном участке, када-
стровый план соответствую-
щей территории, кадастровый 
паспорт объекта учета по за-
явлению и с согласия заказчи-
ка кадастровых работ оплатить 
эти услуги.

Порядок и размеры опла-
ты за изготовление техническо-
го плана регулируются положе-
ниями договора на выполнение 
кадастровых работ между заказ-
чиком и исполнителем работ на 
основании смет или прейску-
ранта цен.


